附件：
工业（仓储）用地改变为商业服务业
用地项目实施方案
　　
一、改造地块概述
　　1.宗地位置：该宗地位于                       。
　　2.东西四至：东至       、西至       、南至      、北至       。
　　3.用地面积：宗地总用地面积为        平方米。
　　4.土地权属：     公司于      通过      所得，不动产权证号为               。
　　5.现状用途：               用地。
　　6.现状指标：地上有   幢建筑，总建筑面积约     平方米，现状容积率     ，建筑密度     。
　　7.投入产出：土地系     所得，目前     投产。
　　8.规划情况：改造地块符合国土空间规划。
　　二、拟改造地块的详细规划
　　根据《      控制性详细规划》，项目总用地面积为    平方米，规划用地性质为     ，   ＜容积率＜   ，   %＜建筑密度＜   %，绿地率≥   %，建筑高度＜   米。
　　项目拟分    期实施改造。
　　1.第一期规划。                 。
　　2.第二期规划。                    。
　　…………
　　三、补偿安置办法
　　项目不动产所有权均归      所有，由我司自行改造，不需要补偿安置。
　　四、资金来源与筹措办法
　　本项目改造资金约需    万元，资金构成包含：
　　1.土地成本约    万元；
　　2.补缴土地差价约     万元；
　　3.纳税成本约       万元；
　　4.改造成本约     万元；
　　项目所有资金均由    出资改造，     筹措。
　　五、进度安排与保障措施
　　1.第一期规划改造开竣工时间：
　　自签订土地出让合同之日起    个月内完成改造项目规划建设手续办理并开工；
　　自改造项目开工之日起    个月内完成竣工验收；
　　自改造项目竣工验收之日起进行招商，    个月内正式投入使用。
　　2.第二期规划改造开竣工时间：
　　于    年    月    日启动对本项改造规划建设手续办理，预计    个月内完成手续办理并开工。
　　自改造项目开工之日起    个月内完成竣工验收；
　　自改造项目竣工验收之日起进行招商，    个月内正式投入使用。
　　3.税收贡献：
　　项目第一期改造完成后预计可产生约    万元/年税收；第二期改造完成后预计可产生约    万元/年税收。
　　六、历史遗留问题
　　…………
　　七、图件
　　1.在标准时点的土地利用现状图（1:10000—1:2000）上标示改造地块的四至范围。
　　2.县中心城区项目在国土空间规划图（1：10000或1：5000）上标示改造地块的四至范围。
　　3.在控规图上标示改造地块的四至范围。
　　4.拟改造项目现状测绘图（标注现状建筑容积率、建筑密度、绿地率、建筑功能等）。
　　5.现状建筑处置图（在现状测绘图基础上，标明各建筑的处置方式，包括保留、改造、拆除等）。
6.拟改造项目规划总平面图。
八、消防安全和改造概述
属保留建筑物改造的，应编制本节内容（包括但不限于以下内容）。
1.原有建筑概况：占地面积、建筑面积、建筑高度、楼层数量、耐火等级、使用功能、使用性质（建筑防火分类）。
2.改造后建筑概况：占地面积、建筑面积、建筑高度、楼层数量、耐火等级、使用功能、使用性质（建筑防火分类）。
3.现有消防设备用房概况：配电房、消防水池、消防水泵房、柴油发电机房、消防控制室等。
4.现有消防设备设施概况：消火栓系统、自动喷淋系统、火灾自动报警系统、疏散指示及应急照明系统、防排烟系统等。
5.拟改造消防设备设施：根据项目情况确定。
6.其他需要说明的重要内容。


实施主体：            
　　时间：                    
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